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Contexte : un nouveau cadre Contexte : un nouveau cadre 
législatif et réglementairelégislatif et réglementaire

 
La loi Grand Paris

Le projet de loi dit « Duflot 2 » sur l'urbanisme et 
le logement 

Le projet de SDRIF 2013
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Typologie d'habitat et 
densité de construction 
2000-2010 par bassin 

d'habitat

Source : DRIEA -IF – Sit@del2 – 
logements mis en chantier en date réelle 
de 2000 à 2009 et en date de prise en 
compte pour 2010 / MOS 1999 et 2008

 en nb logts/ha de 
surf. urbanisée 
entre 1999 et 

2008

Constat : de Constat : de 
faibles densités de faibles densités de 

construction en construction en 
Seine-et-MarneSeine-et-Marne
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Densité Densité 
résidentielle par résidentielle par 

commune  commune  
(2008)(2008)

Source : INSEE / MOS 2008 
(codes 30 à 37)

NB : Indicateur retenu (nb 
logts / ha de surface d'habitat 
du MOS) plus représentatif des 
typologies d'habitat présentes 

(majorant par rapport à la 
densité /  ha de surface 

urbanisée)
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Densité résidentielle par commune, en cumul Densité résidentielle par commune, en cumul 
(2008)(2008)

98% des communes de Seine-et-Marne d'une densité résidentielle 
≤ 35 logts / ha de surf. d'habitat (90 % ≤ 21 logts / ha)



Colloque « Vers des densités urbaines pour un intérêt partagé » 
11 juin 2013

 

Densité résidentielle par commune, en cumul Densité résidentielle par commune, en cumul 
(2008)(2008)

98% des communes de Seine-et-Marne d'une densité résidentielle ≤ 
35 logts / ha de surf. d'habitat (90 % ≤ 21 logts / ha)

Rupture entre les prescriptions du projet de SDRIF et les formes 
urbaines présentes y compris pour certaines zones agglomérées >    
            réponses progressives à trouver en matière de densification

Principaux EPCI Densité moy. 
de logements 

en 2008

C.A Brie Francilienne 29,11

C.A de Marne et Gondoire 21,13

C.A de Melun Val-de-Seine 30,37

C.A du Pays de Meaux 27,12

C.A du Val Maubuée 48,35

C.A Marne et Chantereine 30,53

SAN de Sénart Ville Nouvelle 26,11

SAN du Val d'Europe 22,96
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Enjeu de l'ouvrage : reposer le débat Enjeu de l'ouvrage : reposer le débat 
de la densité en termes renouvelésde la densité en termes renouvelés

Trois objectifs assignés à l'ouvrage :
Balayer les schémas préconçus sur « la » densité

Source :IAU

Opération « sente de l'église » au 
Mesnil St Denis (98 logts/ha)

Corons à Wallers Arenberg (50-60 logts/ha)
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Susciter l'intérêt 
des élus pour les 
formes urbaines 
denses

Enjeu de l'ouvrage : reposer le débat Enjeu de l'ouvrage : reposer le débat 
de la densité en termes renouvelésde la densité en termes renouvelés
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Évoquer les points de vigilance particuliers à 
prendre en compte pour favoriser l'appropriation 
des opérations urbaines denses

Enjeu de l'ouvrage : reposer le débat Enjeu de l'ouvrage : reposer le débat 
de la densité en termes renouvelésde la densité en termes renouvelés
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Ouvrage « vers des densités urbaines pour Ouvrage « vers des densités urbaines pour 
un intérêt partagé »un intérêt partagé »

Une sélection d'opérations
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Ouvrage « vers des densités urbaines pour Ouvrage « vers des densités urbaines pour 
un intérêt partagé »un intérêt partagé »

Une sélection d'opérations
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Ouvrage « vers des densités urbaines pour Ouvrage « vers des densités urbaines pour 
un intérêt partagé »un intérêt partagé »

Des opérations
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Ouvrage « vers des densités urbaines pour Ouvrage « vers des densités urbaines pour 
un intérêt partagé »un intérêt partagé »

Des opérations
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Ouvrage « vers des densités urbaines pour Ouvrage « vers des densités urbaines pour 
un intérêt partagé »un intérêt partagé »

Appréhender rapidement un cas...
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Appréhender rapidement un cas...
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Ouvrage « vers des densités urbaines pour Ouvrage « vers des densités urbaines pour 
un intérêt partagé »un intérêt partagé »

Appréhender rapidement les cas étudiés...
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Ouvrage « vers des densités urbaines pour Ouvrage « vers des densités urbaines pour 
un intérêt partagé »un intérêt partagé »

Approfondir les questionnements : les regards croisés
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Ouvrage « vers des densités urbaines pour Ouvrage « vers des densités urbaines pour 
un intérêt partagé »un intérêt partagé »

Approfondir les questionnements : les regards croisés

Satisfaire le besoin en services et équipements
Centralité, accessibilité : des densités adaptées selon le contexte
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Ouvrage « vers des densités urbaines pour Ouvrage « vers des densités urbaines pour 
un intérêt partagé »un intérêt partagé »

Approfondir les questionnements : les regards croisés

Satisfaire le besoin en services et équipementsSatisfaire le besoin en services et équipements
Centralité, accessibilité : des densités adaptées selon le contexteCentralité, accessibilité : des densités adaptées selon le contexte

Réduire l'impact du fonctionnement d'une résidence
Stationnement, poubelles : concilier intérêts des riverains, résidents, 
services techniques
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Ouvrage « vers des densités urbaines pour Ouvrage « vers des densités urbaines pour 
un intérêt partagé »un intérêt partagé »

Approfondir les questionnements : les regards croisés

Satisfaire le besoin en services et équipementsSatisfaire le besoin en services et équipements
Centralité, accessibilité : des densités adaptées selon le contexteCentralité, accessibilité : des densités adaptées selon le contexte

Réduire l'impact du fonctionnement d'une résidenceRéduire l'impact du fonctionnement d'une résidence
Stationnement, poubelles : concilier intérêts des riverains, résidents, Stationnement, poubelles : concilier intérêts des riverains, résidents, 
services techniquesservices techniques

Gérer le désir d'intimité                                                 
et de vivre ensemble
Seuils, limites, espaces                                                       
collectifs, espaces publics
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Maîtres d'oeuvre des opérations présentées dans l'ouvrage : 
Le Mesnil-Saint-Denis ©MVA SARL d'architecture MAILLARD BOUVARD CAZES  ©Annie Horn - Résidence Sente de l'église 2009 ; 
Montreuil ©BNR Architectes, ©T. Babled, ©A. Nouvet, ©M. Reynaud - Groupe Demi-Lune 2001 
Vert-Saint-Denis  ©Atelier PO&PO architectes - Résidence Impasse Anne Franck 2005 
Courtry (Fauvettes) ©Cenci et Jacquot SARL d'Architecture - Résidence Fauvettes 2001 ; 
Courtry (Frassati) ©Atelier DA•U [P. Arsène-Henry + P. Dandrel] - Résidence Frassati 2007
Meaux ©P. Dubus – Résidence Les Pins 2009  ©B&N Architectes.Paysagistes.Urbanistes – Résidence Champagne 2008  

©Atelier BLM – Résidence Champagne 2008  ©M. Szwarc - Résidence Champagne 2011 
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Merci de votre attention
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