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ETUDE URBAINE SUR LE CENTRE DE COURTRY

Un projet de ville en évolution

Depuis I'élaboration du Projet d’ et de Dével, Durable (PADD)
qui a permis I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme en 2007 la ville de Courtry a
approfondi et mis @ jour son projet de ville. La commune a ainsi délimité un périmétre
d’étude couvrant le centre ancien et a lancé la révision de son Plan Local

d’Urbani: Des études ines menées sous maitrise d’ouvrage de la Communauté
d’Aggl ion Marne et C| ine avec le de I'Atelier d’ i et
d‘urbanisme Anne Tessier ont permis de dessiner les premiers contours de ce projet.

Une démarche environnementale
Les études sont menées dans le cadre de I'Approche Environnementale de
I'Urbanisme et fait a ce titre I'objet d’'un partenariat avec I'’ADEME (Agence De

I'Envi et de la Maitrise de I' gie). Cette démarche vise @ transposer les
principes du Développement Durable duns I g urbain. F la
concertation pagne le projet (p ions publiques et ateliers en mai

2010 et en novembre 2011).

Maitriser le foncier.

La de Courtry, la C d’Agg| Marne-et-Chantereine et
I'Etablissement Public Foncier d'lle de France ont signé en 2008 une convention en
vue de maitriser le développemem de la ville et de iuvonser la réalisation de loge-
ments aidés. Des i situées majori le long de la rue du
Général de Gaulle font I'objet d’acquisitions progressives.

Vers la revitalisation du centre ancien...

Courtry est initialement un village rural situé entre les coteaux du plateau de
Bel Air (Fort de Vaujours - CEA) et la plaine agricole. Le bois des Coudreaux est
loti a partir de la fin du X1Xe siécle et donne naissance @ un quartier d mi-che-
min entre Chelles et Courtry. L'urbanisation de la plaine agricole durant les
années 1980-1990 permet de relier le bourg aux Coudreaux mais sans créer de
véritable lieu d’identité et de centralité. Le bourg reste néanmoins le coeur de
ville, autour duquel sont localisés des commerces, des équipements publics... Il
doit cependant étre revitalisé pour permettre le développement d'une réelle
animation sociale et commerciale a I'échelle de la ville de Courtry.
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Les emprises mutables, aptes A renforcer lo centrolité

La localisation retenue pour la cen-
tralité de Courtry.

Le projet de centralité du centre bourg
s'‘appuie sur des axes structurants : rues du
Général de Gaulle et Van Wyngeéne. |l fédére
des éléments symboliques du coeur de
Courtry : I'Hotel de ville et son parc,
I'ancienne mairie, I'église, le centre culturel
Jacobsen, les commerces, la place du Général
Leclerc...

Il bénéficie d’opportunités fonciéres trés inté-
ressantes, en particulier 'emprise «Gaudrin».

Le coeur de ville de Courtry

La mise en place d’un nouveau
plan de circulation.

La création du «coeur de ville» suppose la
modification des conditions de circulation
dans le bourg ancien. Pour ce faire, un
nouveau plan de circulation sera proposé. Il
aura pour but d'apporter sécurité et confort
aux déplacements doux dans le centre
ancien et de faciliter les déplacements des
personnes G mobilité réduite. Il aura pour
effet de favoriser lo mise en oeuvre de la
requalification du centre ancien.

Principes de circulation

ETUDE URBAINE SUR LE CENTRE DE COURTRY

LE COEUR DE VILLE EN CHIFFRES
Proposition de progrumme

Créer upsptste urbaine
do-ctour de villg,

\ Amgenager l'espace de ['ancienne
mMarie an continuité du coour de’

Environ m o'l BPACES PIIILI(S DE QIIALITE

lis seront composés d'une place. de stationnements, de lieux de vie et d
terrosses de cafés. de plantations d’arbres. Un meilleur partage de la voirie
sera mis en oeuvre au profit des modes doux (piétons, cycles) et des
transports en commun.

Environ 800m2 d’EQUIPEMENTS PUBLICS :

La médiatheque de proximité et I'école de musique (équipements commu-
noutoires) seront complétés le cos échéant d'équipements communaux.
1700m2 & terme de COMMERCES ET DE SERVICES :

Ces commerces permettront d'onimer le nouveou centre urbain de Courtry
tout en répondant oux besoins des Courtrysiens.

Environ 150 LOGEMENTS en coeur de ville :

La moitié environ des logements seront des logements aidés locatits . Une
centaine de logements complémentaires pourront &tre construits dans un
périmétre plus large.

LE PHASAGE DU PROJET

PHASE 1: Création de la
médiathéque, de I'école de
musique et des espaces
publics adjacents

PHASE 2 : Réalisation des
espaces publics, d’environ
150 logements et 1400m2
de commerces

PHASE 3 : réalisation de
30 logements et 300m2
de commerces.




LASDENSIHE UNENOGIION RELATIVE

> 4 exemples de densités & Courtry

Secteur Debussy
Pavillons sur lotissement années 1980/2000

Nombre de niveaux habitables : 1 a 2

14 lgggments / ha

Secteur Cavagné
Maisons mitoyennes - années 1980/2000

Nombre de niveaux habitables : 2 4 3

31 lgggmgnts / ha

Courée rue du Général Leclerc
Maisons de bourg — 18° au 19° siécle

Nombre de niveaux habitables : 2 4 3

53 logements / ha

Opération MC Habitat
Habitat intermédiaire — 2013

Nombre de niveaux habitables : 3 4 4

127 IQggmcnts / ha

Densité globale sur le centre bourg de Courtry en 2013 :
22 logements/ha
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LEPLEUPOURAGIRILOCALEMENI,
Une logique de projet urbain

Les enjeux de 'urbanisme courtrysien :

> L’ECONOMIE DE L’ESPACE et la densité comme

alternatives pour stopper I'étalement urbain

> LA MIXITE SOCIALE comme réponse a la

nécessité d’une diversification de I'offre d’habitat

> L’ECO-URBANISME pour mettre en ceuvre le

développement durable

> CONFORTER ET DEVELOPPER L’EQUIPEMENT
FONCTIONNEL du territoire

> LA DIVERSITE HABITAT / ACTIVITES comme

moyen de développement économique et de

création d’emploi




UNIPROJEIIURBAIN POUR LE SITE DU 12, ruedu General de
Gyl

La notion de « projet urbain »

v C’est 'occasion d’une éﬂngM&Mgisur le bourg, elle constitue un véritable pm;ctmrbam

Thémes possibles pour le projet :

v Réhabilitation d’espaces en friche ou de bati vétuste

v Requalification/ création d’espace public

v Désenclavement / création de circulations douces

v Installation d’équipements, d’activités ou de commerces

v Création de logements




LESIERINCIPES DAMENAG

Sa définition :

Elle «correspond au site retenu pour le développement

de la centralité urbaine. A ce titre, il sagit d’un secteur

a4 wusage dhabitat & dominante collective, de

commerces, de services et d équipement public ».

Les Composants du projet urbain :

Un espace public de type « placette »

Un équipement public culturel

Des voies de liaison plantées pour assurer la

desserte et les maillages

Des opérations mixtes comportant des

commerces/services et des logements.
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