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des Territoires
de Seine-et-Marne

faibles densités de
construction en

Seine-et-Marne

Typologie d'habitat et
densité de construction
2000-2010 par bassin
d'habitat

Source : DRIEA -IF - Sit@del2 -
logements mis en chantier en date réelle
de 2000 a 2009 et en date de prise en
compte pour 2010 / MOS 1999 et 2008

O Logemeants individusks

[ Logements collecis

[¥ COMprs les logements & résidenos)

Dienshe de logemeants mis en chanter

uss4 ennblogts/had
surf. urbanisée

entre 1999 et
I k455 2008
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La denaité résidentielle en Seine ot Marne en 2008

de Seilahet-llne}f;

Densité
résidentielle par
commune
(2008)

NB : Indicateur retenu (nb
logts / ha de surface d'habitat
du MOS) plus représentatif des
typologies d'habitat présentes

(majorant par rapport a la

densité / ha de surface
urbanisée)

Source : INSEE / MOS 2008
(codes 30 a 37)
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. Densité résidentielle par commune, en cumul

Départementale

des Territoires
de Seine-et-Marne ( 2 O 0 8 )

Densité résidentielle en Seine-et-Marne en 2008
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* 98% des communes de Seine-et-Marne d'une densité résidentielle
< 35 logts / ha de surf. d'habitat (90 % < 21 logts / ha)
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pbensité residentielle par commune, en cumul
fs:m:;sm ( 2 O O 8 )

Densité résidentielle en Seine-et-Marne en 2008
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Densité de logements
par surface d'habitat

SAN du Val d'Europe 22,96

* 98% des communes de Seine-et-Marne d'une densité résidentielle <
35 logts / ha de surf. d'habitat (90 % < 21 logts / ha)

* Rupture entre les prescriptions du projet de SDRIF et les formes
urbaines présentes y compris pour certaines zones agglomérées >
réponses progressives a trouver en matiere de densification
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> Trois objectifs assignés a l'ouvrage :
- Balayer les schemas preconcus sur « la » densité

Le quartei'er de |
59 logen

Modulations murphnlngiqu:& de
- Habitat intermédiaire

I:I Maisons

l:l APPMtCan

Hauteur moyenne
Emprise au sol moyenne
76 logements/ha

Grande hauteur
Faible emprise au sol
76 logements/ha

Faible hauteur

Forte emprise au sol

76 logements/ha

Opération « sente de I'église » au
Mesnil St Denis (98 logts/ha)

.
Source :IAU
=4 ibert ternits
le
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Corons a Wallers Arenberg (50-60 logts/ha
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- Susciter l'intérét
des élus pour les
formes urbaines
denses
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sité en termes renouvelés

intérét collectif

r

amélioration de

~accueil et maintien
d’une population de

maintien des
commerces,

équipements publics
et transports

d’aménagement/

entretien de voiries
. etréseaux

ELU / HABITANT
des intéréts partagés

qualité du cadre de
~ lavie de quartier

classes d’dge diversifiées

"réduction des codts . [, L)
réduction des coits

"‘

vie

accession au
logement

proximité
des commerces,
équipements et

transports

de déplacements
pour le ménage

T

‘ouvrage : reposer le débat
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- Enjeudel uvrage : reposer le débat

0 de la densité en termes renouvelés

- Evoquer les points de vigilance particuliers a
prendre en compte pour favoriser l'appropriation
des opérations urbaines denses
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Mot e densités urbaines pour
es Territoires
de Seine-et-Marne
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Liberté » Egalité + Fraternité REPUBLIQUE FRANGAISE
REPUBLIQUE FRANGAISE
Direction régionale

et interdépartementale
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* Densification du hssu urbain existant

* Projet de renouvellement urbain [ANRU]

* Densification, régénération du
fissu pavillonnaire existant

* Renouvellement urbain en bourg rural
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* Densification du tissu urbain existant

Montrewil
Zroupe Demi-lune

* Projet de renouvellement urbain [ANRU) Meoux

ot Champagne

* Densification, régénération du
fissu pavillonnaire existant

iCourtry Wer-Soint-Dens
Frassati Les Fauvettes Impasse Anne Franck

. !
Renouvellement urbain en bourg rural Lo Mesni-Saint Denis

Sente de 'aglize

7
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Liberté + Egalité ernité
REPUBLIQUE FRANCAISE
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Dot 5 des densités urbaines pour
des Territoires é t pa rtag é 5>

de Seine-et-Marne
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Dot ' densités urbaines pour

Départementale i
des Territoires

tIeSeine-et-hIarng | i rét pa rtagé »

Echelle quartier Echelle quartier

Une zone résidentielle au cadre de vie
calme et =bien entourée~ par les fonctions
urbaines de proximité
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e ‘des densités urbaines pour

Départementale
des Territoires

deSeine-et-Malrnf | \: t pa rtagé »
ment un cas...

—

Points d’intérét

Comment...

désenclaver un coeur
d'ilot tout en evitant
les déplacements
automaobiles

proposer une diversité
d'usages des espaces
publics

agencer les espaces
pour favoriser la qualité
de vie

favoriser I'appropriation des
logements par ses habitants

...lors de |la conception d'une
opération urbaine dense ?

\\

|
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i rs des densités urbaines pour

Départementale
des Territoires

de Seine-et-hlall'n._? | I'ét pa rtagé »
SHIENT Un cas...

Fiche de présentation

B A R AR AN E NN NN SRR RENENLNERNERSHNRSHN]

Zeine-ef-Marme [SiEEE 200%)
Population : 1313414 hab
surface - 5¢1 500 ha

Censté de population - 2.2 hab/ha CONMMUNE

5

Points d’intérét

DEPARTEMENT Rty

surfoce ;1413 ha

cﬂmment,, . Dersité ge population : 4.3 hab/ha

BO TOROB V2 |
CETE IoF ; Sept 3012

. QUARTIER
desenclaver e 3| Le Balory-La Butte qux Féves [TiaU-aF Darsbat
d'ilot tout en a0 hatitants: per eciare T
les déplacerr bt abie W 101 300 roe f | Strface : 53 ha

. = Densité o lation : 51,4 haoyh,
automobiles e =raité as popu a ILOT

proposer une diversité

d'usages des espaces e
H ] 300m . tlof' (BraLHdF Densbati 200&]
publics e Deen 01 Popuation :72na
VSRRV EVFERF VRISV ERT VRS IS - Surfoce 1 3.7 ha

Densité de popuiation © 18,5 hab/ha
o vt bz et e Fogaron

agencer les espaces
pour favoriser la qualih

de vie E Miveaux bifis - B+1+combles
LI R R RN SRS R AR R I T N Y > Typologie bdtie des batiments : individvel (7). intermédiaire (8*) *nomaee de patiments
LE AR RN LERBERENSALERSRERNESEESNERNLLENNERNELLENNRNE.)
Mafirize @'ouvrage © Foyers de Seine-srMame 54 HLM

favoriser I'appropriation des Mgiifise o' cewvre : Afelier PO & PO architectes [Pari), g
logements par ses habitants Montage juidiaue  bai & contmocton =

Date ce loncement © 2001 :p
Date de livragison : 2005 C)
colif - 1202341 € HT valew 2004 1

...lors de la conception
opération urbaine dense ?
\l CETE ile-de-France

Liberté
REPU
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Liberté
REPU
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des Territoires

de Seine-et-Marne

Points d’intérét

Comment...

désenclaver
d'ilot tout en
les déplacermrr
automobiles

proposer une diversité
d'usages des espaces
publics

agencer les espaces
pour favoriser la qualih
de vie

favoriser I'appropriation des
logements par ses habitants

..lors de la conception
opération urbaine dense ?

‘ - de I'Equipement
et de I’Aménagement
\ ILE-DE-FRANCE

CETE file-de-France
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Kiamitred

Ehil
1.2 100 000

Sourcs -
ED TOPOB 2 ||
Seplermirs 201

DEPARTEMENT

QUARTIER
N

Légende
en habitarits par hectare
1 0 habtia W de 51 4 100
= ruaina de 25 habha B da 101 4300
B e 25 4 50 habia

hsihs
habtha

D ™™ Sosrces : BhaukifDunsimes

Fiche de présentation

N| Seine-el-Mame [EwnEEE 200%)
Population :
surface - 5¢1 500 ha
Densité de population : 2,2 haby/ha

1313414 haob

les densités urbaines pour
rét partage »
dement un cas...

Fiche de synthese

.'""""'..............."'1""".
La residence 4 Impasse Anne Francks a efe implan-
tée en coew d'iol Cet ot est sifué a rinterface

entre fnois secteurs puwlbnnamﬁ Les equipements
publics, quiy sont présents, constituent une centralite
de proximilé pour le fissu pavillonnaire des clenfours,

verl-saint-Denis [Ersee 2008
Popuiation : 6951 hap

Surface 1 1613 ha

Densité ge population : 4,3 nab/ha

COMMUNE
?

ce qui rend I'lot attroctf mais requiert de traiter ko
cohabitation enfre usagers ef résidents.

AVANT LOPERATION

Lo aémoition de bdfiments en mauvais
&tat a permis d'accéder @ une friche en
coewr dilot, sur lagquele ©est implantée o
résidence almpasse Anne Franckn, ef de

loriser les

Le Balory-La Buthe gux Féves [SialladF Darsibati
2008)

Fopulation : 1444 hab

surfoce : 53 ha

Dencité de popuiation : 31,4 habha

ILOT

tlot! [EnaL-dF Densibati 200&]
Popuiation © 72 hab

—
Echalia 1:30000 2006 . CETE WF ; Décembes 2013

Surface :0.37 ha

Densité résidenfielle - 45,7
Niveaux befis -

OPERATION

Surfoce 1 3.7 ha
Densité de popuiation © 18,5 hab/ha
R T ——

Résidence Impasse Anne Franck

Hombre de logements - 17

log/ha

E+1+combles
Typologie bilie des batiments - Individuel (7°), infermédiaire (4") "nomies de batiments

Mafirize @'ouvrage © Foyers de Seine-srMame 54 HLM
Miafrise ' osuvrs - Atelisr PO & PO architectss [Paris),
BETC, Duclous Economiste

Montoge juridique : bail @ constuction

Date ce lancement © 2001 =

Date de livragison : 2005 C)

Colt 21292341 € HT valew 200« 1

=
(=]
=
—

La requalificafion des espaces publics améliore I'acces
av coeur dilot et ginsi la cenfralité de ot Srdce a un
parfoge des espaces efficoce, la résidence s insére sans
créer de ruplure wrbaine ni réduire la fronguilldé des
llechits et prives favorisant ainsi lew appropria-

tiomn.

Points forts :

- le renforcement d'une pokaits

- le gésenciavement d'un coeur d'ilor

- e partage des espaces pubics

- la gestion dec limites entre les espaces
publics, collectifs et privés

- la créatfion d'un espace colectif de
renconine

-l2 chox d'une forme urbaine appropriabie.

Poinits foites -
- ke stationnement.

m........“...............

] publics.

LITETT T L]
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Des configurations variées aboutissant
Fs Cusartier

s des densités urbaines pour
interéet partage »
rapidement les cas étudies...

a des opérations urbaines denses - Opération ;
- t de tran
adaptées & leur territoire %f f Prefo e gt g
- Rues principales /
gﬁmhmﬂmuhm -g'“"'"’.' Equipements publics 5 |
= darsité de populafion du quariier svant 'opération e Commerces :
u,,, = dansité de population de [Tiot avant 'apératian Zones Fastivilés
= dinsilé résidentiole de l'opération x
& opération = surface da Fopdeation & - =2 K]
= Aoy = 1187 habiha By = 55,9 habiha S* apération = 0.37 ha d,, = 96 logha
Densification en oM Une communea
tissu urbain dense du coeur Une trame fonciére réguligre Des parcelles traversant [Tlot
existant ) _;’ d'agglomération et des batiments de hauteurs dant la forme en laniéres est
p Fy de Parig NS SRS A RO hétéroclites issue des murs & péches
dn urbaines variées
"W‘_‘N—-%I = 4.3 habiha 5, Oy = 31,4 havna e = 185 habiha 5" opération = 0.41 ha/ d., = 45.9 logha
X |
Dutioatn i Ll % e s oo v ros U8 e Sl
tissu pavillonnaire lotissements d'époque et S g
; % ¥ nouvelle de d'anciens préfabriqués
existant L W“,J = - d'architectura distincles publics

Ll

Un guartier bien desservi

Jﬂum gw,uuslumu S '-,”a,_,-xzs.?hm

Gy = 0 habiha

5 opéeation = 0,5 ha / dy, = 42 logiha

By ™ 36,4 habiha
Renouvellement

LN Une commune
- e périurbaine
partenant au PNR .

Un Tlot de transition entre

Plusieurs parcelles en

i H " t«m- Une commune en i i i
Densification d'un bordurcostde. . T * ““.I'L‘“'“‘." Kirlink dalié finmas B e Une parcelle communale
tissu pavillonnaire el L en rupiure avec le occupée par d'anciens
existant e} "agglomération de A | pourvu dune tissu pavillonnaire Saui P el pulbslics
k‘LM,g J Paris | centralité sevironnant Spipaminks Ay
,-‘-*’N'-_-M Boug = 14,5 heabiha / o= g =dn2Rhabme U = 52,8 habia W opeinalion = B2 e = B0 eyt
Densification d'un -~ g, % Une Wmm“’t‘z en [ .. .| Un tissu aux styles diversifiés it
tissu pavillonnaire k b bordurs st de \ — dont les formes et volumes 2 mamn = B"T A S
SERATAE b F, ‘agglomération de Pt sont hemogénes maraichére
g ~ Paris e | Un quartier
lee | résidentiel
i 0 = 7.4 habiha o - Ayops = 20 habina &7 gpération = 0,54 ha / d = 28 logha

urbain en Un g::x o le bourg et un quartier dent creuse fraversées
bourg rural Le Mesni Saini-Daris de la Haute Vallée pavillonnaire par une sente rurale
" de Chevreuse bourg rural
2 dynamique
,.__m_\h::.:-n.zluhrru Bpopz = 110.2 habiha g = 140.6 habiha 5* apération = 1,45 ha J du. = 138 logha
%, La ville-centre
Renouvellement ) Un quartier au
urbaln on = “iauno units ubaine fonctonnemen La création dun ot a1 e
b de 70000 autonome au coeur de grands ensembles g P Epacs
ANRU ‘-aL_M} habitaris publics antérieurs

et de I’Aménagement
ILE-DE-FRANCE

CETE file-de-France




v rs des densités urbaines pour
es Territoires

deSeine-et-hIa!'nf I'ét pa rtagé »
ements : les regards croises

PREFETE DE
SEINE-ET-MARNE




Direction

Départementale
des Territoires
de Seine-et-Marne
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des densités urbaines pour
un intérét partage »

astionnements : les regards croises

pesoin en services et équipements
Centralite, accessibilité : des densités adaptées selon le contexte

L " -l
S o R ° f e
cp“‘" (3 W e ﬁa"* pr. & &
W{;ﬂ "ffjﬁﬁ i e fégf"ﬁy
(<]
centrale / (ZEde | proximid s 1.6 3,7 km
Grande couronne | d T N T S N— 20 min -~ .. <20 min 2 A 104
Le Mesnil- a )
Saint-Denis | w0 | pae ] = |7 = @c| & A s
Agglomération de TRANSILIEN 2,6km e I 3.9 km
OO £ J RER B 11km. - =~ B N 10
Vert- a . 7
Saint-Denis| 2 | ree | T & T & @c|a A — 4
: s . 3 i .
Mnluminl:on “ﬂfm] ntermédiaire Pmﬁ%ﬂmh 10 min 20 min 1,55 i
Grande couronne
M.ela il -‘.Zﬁm Péle ﬁ [ -9 T (- l:ﬁ:l Q) - “ //
qu . m: ! | Memnd TRANSILIEN 2,8km 10 min <20min | 094 2’!: ;n
- r—,
Montreuil f = . _a' =) = M 2
Coeur 49203 Péle V1 B i 17— T T T m— - < 20min /
d'agglomération / | = de | supérieur RER E 3.8km 20 min Ao | 008 1.2km
Pettecouronne | | | M11 3.4km projet & 400m |.os 28 miipy oooeee e senieens




€ < vers des densités urbaines pour
un interét partage »
Approfondir les questionnements : les regards croises

(P
ap
(1
i
)
=
R
~
()
()
()
(P
()]
L_Q
)
(D
(S
(P
()
= R
(D
=
@,
(—
(D~
()
A
(N
Q@
©
—
(D~
(D
U h)
(L
o
=
)
()
o
=
-
(1,
./\
(‘D

Réduire I'impact du fonctionnement d'une résidence

Stationnement, poubelles : concilier interéts des riverains, résidents,
services techniques

SEINE-ET-MARNE




€ « vers des densités urbaines pour
un interét partage »

pprofondir les questionnements : les regards croises

¢ Satisfaire le basoin en services et éqmpememr
E

+ Péduire l'impact du fonctionnernent d'une résidence

Stationnernent, poubelles : concilier intéréts des riverains, residents,
services tecnnicues
» Gerer le désir d'intimité S

et de vivre ensemble

Seuils, limites, espaces
collectifs, espaces publics

~e T, il R

PREFETE DE
SEINE-ET-MARNE

Cres imites bomses enfre les jardins Les muws végetoux et minérgux indivi- Les mws minérgux faizant ko mite enfre
privatits du Mesni-Saint-Denis. duailizant les jardins prives & Monfreuil les espaces privalife & Courfrp-Frassafi.




Photos : ©CETE IF (Soazig Friguel, Thomas Pinet)
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Maitres d'oeuvre des opératio-ns présentées dans l'ouvrage :
Le Mesnil-Saint-Denis ©MVA SARL d'architecture MAILLARD BOUVARD CAZES ©Annie Horn - Résidence Sente de I'église 2009 ;

Montreuil ©BNR Architectes, ©T. Babled, ©A. Nouvet, ©M. Reynaud - Groupe Demi-Lune 2001

Vert-Saint-Denis ©Atelier PO&PO architectes - Résidence Impasse Anne Franck 2005

Courtry (Fauvettes) ©Cenci et Jacquot SARL d'Architecture - Résidence Fauvettes 2001 ;

Courtry (Frassati) ©Atelier DA-U [P. Arséne-Henry + P. Dandrel] - Résidence Frassati 2007

Meaux ©P. Dubus — Résidence Les Pins 2009 ©B&N Architectes.Paysagistes.Urbanistes — Résidence Champagne 2008

©Atelier BLM — Résidence Champagne 2008 ©M. Szwarc - Résidence Champagne 2011
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