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Vaux-le-Pénil, le 17 novembre 2017

Monsieur le Maire,

Le projet de révision du plan local d’urbanisme (PLU) de votre commune a été arrété le 12 Jjuillet
2017.

Par courrier réceptionné le 19 septembre 2017, vous avez sollicité I’avis de la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) au titre
de Iarticle L153-16 du Code de I’Urbanisme pour la réduction des espaces agricoles, naturels et
forestiers.

La commission s’est réunie le jeudi 16 novembre 2017 pour examiner ce projet, que vous avez
présenté, accompagné de Monsieur Eric HENDERYCKSEN représentant votre bureau d’étude EU-
CREAL.

Aprés avoir présenté la commune et le projet, vous avez pu répondre aux points soulevés par les
membres de la commission et apporter des éclairages sur le projet de la commune.

La commission a apprécié la clarté de votre présentation et vous en remercie. Elle a néanmoins relevé
un certain nombre de lacunes dans le projet tel qu’il a été réalisé a ce stade.

Ainsi, la commission a rendu un_avis défavorable sur votre projet de PLU, au regard de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, et vous Dropose un nouveau passage en
séance, apres prise en compte des réserves expresses suivantes :

- Méme si la commission a pris bonne note de Uenjeu résidant dans la sécurisation des projets
autour de ’école de police ; elle demande de reclasser la zone 2AU en A inconstructible, ¥y compris
pour Dactivité agricole, en Uabsence de projet dans immédiat. Cette zone pourra ainsi étre
mobilisée le moment venu.

- Revoir la lisibilité globale du document en reclassant les secteurs agricoles et naturels en
cohérence avec la réalité du terrain. La commission a relevé de nombreuses erreurs de zonage qui
rendent le document difficile a interpréter (plans d’eau, Yonne...) ;

- Revoir le réglement des zones A, N et des STECAL, afin de les rendre plus lisibles et plus
compréhensibles. Le secteur Ab qui impose un type d’agriculture précis n’a pas lieu d’étre, il
convient de le reclasser en A ;

Monsieur Denis MIGUET
Mairie
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- Le secteur Nd manque de lisibilité : projet annoncé sur 2 secteurs mais 4 secteurs sur les plans
dont deux agricoles.

Conformément a Iarticle R153-8 du code de I'urbanisme, cet avis est impérativement a joindre au
dossier d’enquéte publique.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I’assurance de ma considération distinguée.
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