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(CDPENAF)

Monsieur le Maire,

Le projet de plan local d'urbanisme (PLU) de votre commune a été arrété par délibération du conseil
municipal le 17 septembre 2019.

Par courrier, réceptionné le 12 mars 2020, vous avez sollicité I'avis de la Commission Départementale de la
Preservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) au titre de larticle L153-16 du Code de
I'Urbanisme pour la réduction des espaces agricoles, naturels et forestiers.

La commission s'est réunie le jeudi 2 juillet 2020 pour examiner ce projet, que vous avez présenté,
accompagneé de Monsieur Yann BELLEGO, votre Directeur Général des Services et de Madame Cristina
GUILLEMOT, votre responsable du service urbanisme.

Aprés avoir présenté la commune, vous avez pu répondre aux points soulevés par les membres de la

commission et apporter des éclairages sur le projet.

Elle a rendu un avis favorable, au regard de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers sur votre projet de PLU assorti des réserves suivantes :

- Apporter des précisions sur les emplacements réservés 4 et 7 pour la création de parking ;

- Seules les zones humides de classe 1 et 2 sont & classer en Azh ou Nzh. Les zones de classe 3
sont a classer comme telles uniquement si leur caractére humide est avéré apreés vérification de terrain ;

- Le PLU n’a pas a réglementer les drainages, qui sont réglementés par ailleurs.

. . . . . by
- Faire correspondre le plan de zonage & I'occupation réelle du sol. Les parcelles agricoles ou a
vocation agricole doivent étre classées en A et non en N.

La commission rappelle que I'urbanisation de la zone 2AUX est soumise & la délivrance d’un arrété
de post-exploitation du site de la décharge.

M. Gérard CHOMONT
Mairie
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STECAL
La commission rend un avis favorable au titre des STECAL

Réglement des zones Aet N

La commission rend un avis favorable au titre du réeglement des zones A et N.

Elle vous demande toutefois de corriger la disposition relative & I'autorisation de constructions de
batiments et d’installations affectées a I'accueil et au développement d’activités agro touristiques (gites,
camping a la ferme...) ne relevant pas d’une construction agricole. En revanche, ceci est possible par
réaffectation de bédtiments existants.

Pour rappel : conformément a Uarticle L112-1-1 du Code rural et de la Péche Maritime, cet avis est
CONFORME en raison de la réduction substantielle des surfaces affectées a des productions bénéficiant
d’une appellation d’origine protégée ou une atteinte substantielle aux conditions de productions de
Pappellation. Votre commune est en effet couverte par les AOP Brie de Meaux et Brie de Melun et les projets
d’urbanisation représentent une surface dépassant le seuil de déclenchement de I’avis conforme (article D
112-1-23 du méme code.)

Conformément & l'article R153-8 du code de l'urbanisme, cet avis est impérativement a joindre au dossier
d’enquéte publique.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'assurance de ma considération distinguée.

Pour le directeur départementai
L'adjoint au directeur

Medie

Laurent BEDU
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