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AVIS DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PRESERVATION
DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS
(CDPENAF)

Madame le Maire,

Le projet de plan local d’'urbanisme (PLU) de votre commune a été arrété par délibération du conseil
municipal le 9 juin 2023.

Par courrier réceptionné le 6 juillet 2023, vous avez sollicité Iavis de la Commission Départementale de
la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) au titre de larticle L.153-16 du
‘Code de I'Urbanisme pour la réduction des espaces agricoles, naturels et forestiers.

La commission ‘s’est réunie le vendredi 15 septembre 2023 pour examiner ce projet, que votre sixiéme
adjoint au maire Monsieur Jean MORLAIS, chargé de la transition écologique, de la biodiversité et des
paysages a présenté, accompagné de Madame Vanessa ZIGAULT, responsable du service urbanisme de
votre commune. .

Aprés avoir présenté la commune et le projet, ils ont pu répondre aux points soulevés par les membres
de la commission et apporter des éclairages sur le projet de la commune.

La commission souligne et approuve la baisse importante des consommations d’espaces agricoles liées a la
suppression de certaines zones d’activités. Toutefois, la commission a rendu un avis défavorable sur votre
projet de PLU, au regard de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, et vous demande
un nouveau passage en séance aprés prise en compte des réserves expresses suivantes :

- clarifier les prévisions de consommation d’espace. Il y a une différence entre le PADD qui prévoit 75 ha
d’extensions et les plans qui ne prévoient que 1,5 ha d’extension. Toutes les extensions prévues au PADD
doivent étre zonées et apparaitre sur les plans ;

- requalifier les actuels sous-secteurs A comme des STECAL et les faire apparaitre comme tels dans le
réglement. Sinon, il convient de créer des zonages urbains. Dans les deux cas, ces zones doivent étre
comptabilisées dans la consommation d’espace.

- faire apparaitre sur les plans le sous-secteur A3 mentionné dans le réglement ;
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- clarifier le réglement des secteurs A (3 requalifier en STECAL), il semble y avoir une confusion entre les
sous-secteurs A2 et A3;

- préserver et reclasser en N, avec une protection Espace Boisé Classé, les boisements au Nord-Est des
Grands Cédres, actuellement classés en U avec une trame espaces verts protégés.

Par ailleurs, elle assortit son avis des recommandations suivantes :

- étre attentif a I'articulation de I'activité agricole avec les projets de liaisons douces. Ces projets devront
prévoir et maintenir des accés aux parcelles agricoles, adaptés aux engins agricoles et éviter les conflits

dusage;

- mettre & jour la carte des zones humides selon la derniére classification en vigueur et au regard de la
carte du SEMEA. Toutes les zones humides avérées doivent figurer sur le plan ;

- faire apparaftre les cours d’eaux sur les plans-et ajouter en annexes des informations concernant les
zones inondables ;

- pérenniser les cheminements agricoles en réalisant un schéma des circulations agricoles ;

La commission pourra revoir son avis lors d‘un second passage en commission et aprés prise en compte
des demandes ci-dessus.

Conformément a l‘article R153-8 du Code de l'urbanisme, cet avis est impérativement a joindre au
dossier d’enquéte publique.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, {’assurance de ma considération distinguée.

Laurent BEDU
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